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ARA DONEM FINANSAL TABLOLAR
HAKKINDA INCELEME RAPORU

Dogusg Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu'na

Girig

Dogug Gayrimenkul Yatiim Ortakli1 A.$.’nin (“Igletme”) ekte yer alan 30 Eyliil 2013 tarihli
finansal durum tablosu, aym tarihte sona eren dokuz ayhk kar veya zarar ve diger kapsamh gelir
tablosu, 6zkaynaklar degisim tablosu, nakit akig tablosu ve &nemli muhasebe politikalannmn 6zeti ile
dipnotlan tarafirizca incelenmigtir. Igletme y6netiminin sorumlulugu, s6z konusu ara donem
finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca kabul edilen finansal raporlama standartlarina
uygun olarak hazirlanmas: ve diiriist bir gekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem
finansal tablolann incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsam

2,

Incelememiz, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar haklanda
tebligde yer alan ara d6nem finansal tablolarin incelenmesi ile ilgili diizenlemelere uygun olarak
yapilmigtir. Ara donem finansal tablolarn incelenmesi, agirhkh olarak finansal raporlama siirecinden
sorumlu kigilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme tekniklerinin uygulanmasim
kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlan gergevesinde yapilan bagimsiz denetim ¢aligmasina gére daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmas: gereken tiim énemli hususlan ortaya ¢ikarabilme konusunda
giivence saglamaz. Dolayistyla, incelememiz sonucunda bir bajamsiz denetim goriigii agklanmamgtir.,

Sonug¢

3.

Incelememiz sonucunda, ekteki ara donem finansal tablolarn, Dogus Gayrimenkul Yatinm
Ortakhff A.§.’nin 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyle finansal pozisyonunu, dokuz ayhk ara déneme
iligkin finansal performansim ve nakit akiglarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nea kabul edilen finansal
raporlama standartlar (Bkz. Dipnot 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadig
konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. amember of PricewaterhouseCoopers
BJK Plaza, Siileyman Seba Cad. No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul - Turkey
www.pwc.com/tr Telephone: +90 (212) 326 6060, Facsimile: +90 (212) 326 6050
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Diger Hususlar

4.  Igletmenin 31 Aralik 2012 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarmn denetimi ve
30 Eyliil 2012 tarihinde sonra eren déneme ait finansal tablolarinin incelemesi bagka bir bagimsiz
denetim firmasi tarafindan yapilms, s6z konusu bagimsiz denetim firmas: tarafindan hazirlanan
15 Subat 2013 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu gériig verilmis ve 2 Kasim 2012 tarihli
inceleme raporunda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca kabul edilen finansal raporlama standartlanna
uygun olmayan herhangi bir hususa rastlanmadig ifade edilmigtir.

5.  25n07u finansal tablo dipnotunda belirtildigi iizere, igletme satg gelirlerinin biiyiik kuismin iligkili
girketlerden saglamaktadir.

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
a member of

PricewaterhouseCoopers

Sorumlu Ortak Bdgdenetci

Istanbul, 30 Ekim 2013
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2013 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
DONEN VARLIKLAR 41.322.881 38.157.104
Nakit ve nakit benzerleri 3 23.531.041 22.640.148
Finansal yatirnmlar 4 17.345.066 15.163.315
Ticari alacaklar 5 236.314 168.194
-Hligkili taraflardan alacaklar 25 43.445 21.435
-Higkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 192.869 146.759
Diger alacaklar 6 127.421 97.667
-Nigkili olmayan taraflardan diger alacaklar 127.421 97.667
Diger donen varliklar 13 64.971 84.935
Pegin 6denmig giderler 18.068 2.845
DURAN VARLIKLAR 195.155.490 188.759.238
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 194.479.670 187.947.695
Maddi duran varliklar 8 546.395 675.775
Maddi olmayan duran varhiklar 9 119.896 126.239
Diger duran varlikiar 13 9.529 9.529
TOPLAM VARLIKLAR 236.478.371 226.916.342
KAYNAKLAR
KISA VADELi YOKUMLULUKLER 1.103.491 1.144.989
Ticari borglar 5 143.649 150.204
-Nligkili taraflara ticari borglar 25 49.342 28.489
-Niskili olmayan taraflara ticari borglar 94.307 121.715
Diger borglar 6 44937 9.221
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 44.937 9.221
Kasa vadeli kargiliklar
-Caliganlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar 11 172.338 129.269
-Borg karsiliklar 12 398.814 600.000
Diger kisa vadeli yukiimlalakler 13 343.753 256.295
UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 33.150 76.149
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar 11 33.150 76.149
OZKAYNAKLAR 235.341.730 225.695.204
Odenmis sermaye 15 93.780.000 93.780.000
Kardan ayrilmg kisitlanmg yedekler 245.372 245.372
Gegmis yil karlan 131.669.832 94.217.346
Net dénem kan 9.646.526 37.452.486
TOPLAM KAYNAKLAR 236.478.371 226.916.342

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

incelemeden Incelemeden Incelemeden Incelemeden

gecmisg gecmis gecmig gecmis
10cak — 1 Temmuz-— 1 Ocak — 1 Temmuz —
30 Eyliil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eyliil
Dipnotlar 2013 2013 2012 2012
Hasilat 16 11.518.057 4.185.480  10.834.186 3.584.415
Satiglarin maliyeti (-) 16 (1.769.053) (604.287)  (1.355.446) (447.383)
Briit kar 9.749.004 3.581.193 9.478.740 3.137.032
Genel ybnetim giderleri (-) 17 (2.599.916) (830.557) (1.732.244) (564.108)
Esas faaliyetlerden diger faaliyet gelirleri 18 26.336 11.806 64.939 8.750
Esas faaliyetlerden diger faaliyet giderleri(-) - - (15.810) (15.810)
Esas faaliyet kar 7.175.424 2.762.442 7.795.625 2.565.864
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 1.038.797 281.141 165.640 165.640
Finansman gideri dncesi faaliyet kar 8.214.221 3.043.583 7.961.265 2.731.504
Finansman gelirleri (-) 20 1.565.084 552.748 2.160.177 583.371
Finansman giderleri (-) 21 (132.779) (70.752) (361.829) (83.149)
Siirdiiriilen faaliyetlerden
vergi dncesi kar 9.646.526 3.525.578 9.759.613 3.232.087
Vergi geliri / (gideri) 23 - = = -
Siirdiiriilen faaliyetlerden net
donem kar 9.646.526 3.525.578 9.759.613 3.232.087
Kar veya Zararda Yeniden
Siiflandiriimayacaklar - - - -
Kar veya Zarar Olarak Yeniden
Siflandirlacaklar - - - -
Diier Kapsaml Gelir - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 9.646.526 3.525.578 9.759.613 3.232.087
Hisse bagina kazang 24 0,1029 0,0376 0,1041 0,0345

{lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)
Incelemeden Incelemeden
Dipnotlar gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak —
30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012
Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlar
Net donem kan 9.646.526 9.759.613
Diizeltmeler:
Maddi duran varliklar amortismam 8 133.135 108.941
Maddi olmayan duran varliklar tikenme paylar 9 8.968 12.859
Finansal gelirler (net) 20 (977.412) (2.228.091)
Maddi duran varhk satiy zarar - -
Kidem tazminati ve kullanilmayan izin karsihfn 11 70 45.802
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 8nceki
faaliyet kan 8.811.289 7.699.124
Ticari alacaklardaki degisim (68.120) 166.222
Diger donen varliklardaki degigim (582.938) 628.936
Ticari bor¢lardaki degigim (6.555) (125.082)
Diger yiikiimlilikteki degigim (78.008) (122.972)
Esas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 8.075.666 8.246.228
Yatim faalivetlerinden kaynaklanan nakit alumlar
Yatirim amagh gayrimenkul yatinmlar 7 (6.531.975) (10.000)
Finansal yatrimlar, net 4 (2.181.751) (16.980.602)
Maddi duran varlik alimlan 8 3.755) (17.210)
Maddi olmayan duran varlik alimlar1 9 (2.625) -
Alinan faizler 861.784 1.972.738
Maddi duran varlik satislarindan elde edilen nakit - 15.198
Yatirim faaliyetlerinden safilanan net nakit (7.858.322) (15.019.876)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlan
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit - -
Yabanci para gevrim fark: Sncesi
nakit ve nakit benzeri degerler tizerindeki artig/(azahs) 594.871 (542.715)
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki artis 812.211 (7.316.363)
Donem bagindaki nakit ve nakit benzerleri 22.603.200 25.786.186
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 23.415.415 18.469.823

iligikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalandir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$
30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

l.

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem goéren Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhg
Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) faaliyet konusu gayrimenkul ve gayrimenkule dayal sermaye
piyasasi araglarindan portfSy olusturmak, ySnetmek, gerektifinde portfSyde degisiklikler
yapmak; portfoy ¢esitlemesi ile yatirim riskini en aza indirmek; gayrimenkul ve gayrimenkule
dayah projelere yatinm yapmak; gayrimenkul ve gayrimenkule dayal araclara iligkin
gelismeleri siirekli izlemek ve portfdy ySnetimiyle ilgili gerekli 6nlemleri almak ve portfoyiin

degerini korumaya ve artirmaya yonelik aragtirmalar yapmaktir.

Sirket’in ortaklan ve paylarina iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012

Dogus Holding A.S. %51,00 %51,00

Halka A¢ik Kisim %49,00 %49,00

Toplam %100,00 %100,00
Sirket’in kategorileri itibariyla personel sayis1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2013 2012

Yiiksek Lisans 2 2

Lisans 7 7

Diger 2 2

11

11

Sirket’in merkez adresi Dogus Center Maslak Mahallesi Ahi Evran Cad. No:4/23 Maslak-

Istanbul’dur.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

2.1.1. Uygunluk beyam

Tlisikteki ara donem finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmg olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlarn / Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlan (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar

(“TMS/TFRS”) esas alinmigtir.

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara déneme iligkin finansal tablolarin1 SPK’min Seri:
XII, 14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulan gergevesinde, TMS 34 “Ara
Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem finansal
tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve

zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarini tam set veya &zet
olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket/Grup bu cergevede, ara donemlerde finansal

tablolarmi tam set olarak hazirlamay: tercih etmigtir.

Sirket (ve Tiirkiye’de kayith olan Bagli Ortakliklar), muhasebe kayitlarnmn tutulmasinda ve
kanuni finansal tablolarnin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati
ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlif tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planim esas
almaktadir. Ara donem finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varhik
ve yiikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras: olarak hazirlanmigtir.
Ara dénem finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simflandirmalar

yansitilarak diizenlenmisgtir.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla finansal tablolar, makul deger ile finansal
tablolara yansitilan yatrrm amaglh gayrimenkuller haricinde tarihsel maliyet yontemi ile

hazirlanmigtir.

Sirket’in 30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla diizenlenmis finansal tablolar1, 30 Ekim 2013 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmig ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel
Kurul’un ve ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu

finansal tablolar: tashih etme hakka vardir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve
finansal tablolarim1 SPK Tebli§ hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmsg 29
No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”)

uygulanmamuigtir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

2.1.2. Finansal tablolarin haurlamg sekli

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumun (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile

bunlara iligkin ek ve yorumlar: (“TMS/TFRS”) esas almmigtir.

2.1.3. Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler

aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmigtir.

2.1.4. Karsilagtirmal bilgiler

iligikteki finansal tablolar, Sirket'in finansal durumu, performansi ve nakit akigmdaki
egilimleri belirleyebilmek amaciyla, onceki dSnemle karsilaghrmali hazirlanmaktadar.
Finansal tablolarm kalemlerinin  gosterimi veya smiflandinimasi degigtiginde
karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, Snceki dénem finansal tablolar da buna uygun olarak

yeniden smiflandiriimakta ve bu hususlara iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

2.1.5. Portfoy ssmirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla “Portfdy Simrlamalarina Uyumun Kontrolii” baghikl1 dipnotta
yer veriler bilgiler: “SPK Seri: XI, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin
Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi” uyarinca finansal tablolardan tilretilmis Ozet bilgiler
niteligindedir ve Seri: VL, No: 11 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna Iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy smirlamalarma uysmunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde

hazirlanmigtir.

“Portfdy Simirlamalarna Uyumun Kontrolii” baglikh ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki

verilere gbre hazirlanmigtir.

2.2. Mubhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem
bilgilerinde tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalani geriye doniik olarak uygulanmakta ve
nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari dénemde yapilan muhasebe

politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.
2.3.

2.4.

24.1.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devamy)
Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin Teblig XI-29’a uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarn
uygulanmas1 ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlanm etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden
gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildig: dSnemde
ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alimir. Kullamlan tahminler
asagidaki dipnotlarda ve ilgili muhasebe politikalarimn 6zetinde belirtilmigtir.

Not 5-Ticari alacaklar- Kullamlan tahmin, siipheli alacak kargihig: ile ilgilidir.

Not 7-Yatinm amagh gayrimenkuller- Faal olan yatinm amagh gayrimenkuller yetkili
bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit edilen makul degerleri ile finansal tablolara
yansitilir. Kullanilan tahmin makul deger ile ilgilidir.

Not 8—-Maddi duran varliklar- Kullanilan tahmin, ekonomik dmiirler ile ilgilidir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirlikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2013 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 30 Eyliil 2013 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan
¢ikarilan tim standartlan ve UMSK’min Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlama
Komitesi’nin (“UFRYK?”) tiim yorumlar: uygulamigtir.

2.4.2. 30 Eyliil 2013 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, heniiz yiiriirliige girmemis olan ve iligikteki finansal tablolarn
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar tizerinde 6nemli
bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2.4.3. Karsilastirmali bilgiler ve dnceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarnca Teblig
kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlari igin 31 Mart 2013 tarihinden sonra sona eren ara
donemlerden itibaren yiiriirlige giren finansal tablo ornekleri ve kullamm rehberi
yayimlanmgtir. Yiiriirliige giren bu formatlar uyarinca Sirket’in bilancolarnda gesitli
simiflandirmalar yapilmistir. Sirket tarafindan 31 Aralik 2012 tarihli finansal tablolarda yapilan
smiflandirmalar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla “Finansal Durum Tablosu”nda “Diger dénen varliklar” hesab1
altinda gosterilen 2.845 TL tutarindaki pesin 8denen giderler yine dénen varliklar béliimii
altinda “Pesin 6denmis giderler” hesabinda, altinda simflanmagtir.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2.5. Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan &nemli muhasebe politikalan asagida
agiklanmgtur.

2.5.1. Gelir ve giderlerin muhasebelegtirilmesi

Saug gelirleri
Satis gelirleri, yatmm amagh gayrimenkullerden almnan kiralardan olugmaktadir. Yatirim
amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
2.5.2. Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatiim amach gayrimenkuller, faal olan yatinm amacgh gayrimenkuller ve yapilmakta olan
yatirim amagh gayrimenkullerden olugsmaktadr.

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller

Faal olan yatinm amacli gayrimenkuller yetkili bagimsiz degerleme sirketi tarafindan tespit
edilen makul degerleri ile finansal tablolara yansitihr. Yatirim amagh gayrimenkullerin makul
degerindeki degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustufu dénemde net kar/zarara
dahil edilir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller

1 Ocak 2009’dan sonra baglayan donemler igin gegerli olmak fizere UMS 40’da yapilan
degisiklik geregi gergefe uygun degerleme yontemi uyguladifinda insaat halindeki
gayrimenkuller de gercege uygun degerleriyle degerlenir. Ingaat halindeki gayrimenkuller
gergege uygun deger tespitinin giivenilir bir bigimde yapilamamas1 durumunda bu tespitin
giivenilir bir sekilde yapildig ya da yatirimin tamamlandig tarihten 6nce gelen tarihe kadar
maliyet metodu ile degerlenmektedir.

2.5.3. Maddi duran varliklar

1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan sabit kiymetler, 31 Aralik 2004 tarihi itibaryla
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalic
deger kayiplan diisiilerek bu tarihten sonra satin alinan sabit kiymetler ise satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplan diisiilerek yansitilr.



DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras1 (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)

Sonradan ortaya ¢ikan giderler

Maddi varliklar ile ilgili sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar, stz konusu varhigin
gelecekteki ekonomik faydasim arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler

olustukga kapsamli gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varhklara iligkin amortismanlar, varhklarin faydah 6miirlerine gore aktife girig
esas almarak esit tutarh, dogrusal amortisman yontemi kullamlarak ayrilmaktadir. Maddi

duran varliklar igerisinde izlenen demirbaglarm, tahmini ekonomik &miirleri 5 yildur.

Maddi varliklarm herhangi bir parcasim depigtirmekten dogan giderler, eger varligin
gelecekteki ekonomik faydasim arttiric: nitelikte ise aktiflegtirilir ve ilgili maddi varhgm geri
kalan ekonomik dmrii boyunca amortismana tabi tutulur. Maddi varliklarm elden gikartilmas1
sonucu olusan kar ve zararlar, diger faaliyetlerden gelir ve karlar ve diger faaliyetlerden gider

ve zararlar hesaplarina dahil edilirler.

2.5.4. Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, bilgisayar yazihmlan ve diger haklan igermektedir. Maddi
olmayan varliklar 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi
itibaryla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve
kalic1 deger kayiplan diisiilerek, bu tarihten sonra satin alinan maddi olmayan duran varliklar
ise satm alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ile kalic1 deger kayiplan diisillerek

yansttilir.

Titkenme paylari

Maddi olmayan duran varhklara iligkin tilkenme paylar, ilgili varliklarin faydali émiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemini kullamlarak ayriimaktadir. Maddi olmayan duran

varliklar icerisinde izlenen lisans haklarinin, tahmini ekonomik dmrii 10-15 yildir.

2.5.5. Borglanma maliyetleri

Ongoriilen kullanimina veya satigina hazir hale gelmesi Snemli bir zamam gerektiren
varliklarin satin alimy, insasi veya iiretimi ile direkt iligkili olan bor¢lanma maliyetleri ilgili
varhklarm maliyetinin pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri

gerceklestikleri donemlerde gider yazilir.

2.5.6. Finansal araglar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden ve ticari alacaklardan; finansal

yiikiimliiliikleri ise ticari borglardan olusmaktadir.
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30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA fLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLiSKIN ESASLAR (devam)
i) Tiirev olmayan finansal varhklar

Sirket, finansal varliklan olugtuklar: tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak gergege uygun degerlerine dogrudan
iligkilendirilebilir iglem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda

alinmalarim izleyen donemlerde agagida belirtildigi gibi degerlenmektedir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degigikligi riski tagimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlan kapsamaktadir. Bu varliklarnn defter degeri, gergege uygun

degerine yakindur.

Gergepe uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarar’a yansitilan finansal varhklar, “Alim satim amach
finansal varliklar’, “Gergegie uygun deger farki kar/zarara yansitilan olarak smiflandirilan
finansal varlklar® ve “Alim satim amagh tirev finansal varliklar® olmak iizere iige

ayrilmaktadr.

Alm satm amagh finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden
bagmsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfSyiin pargasi olan finansal

varliklardar.

Alim satim amagh finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak iglem maliyetleri de
dahil olmak ftizere maliyet degerleri ile yanstilmakta ve kayda almmalarim miiteakiben
gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan

kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Satilmaya hazr finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak
yatirimlar ve gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varhiklar diginda kalan

finansal varliklardan olusmaktadr.

Satilmaya hazir finansal varliklarn miiteakip degerlemesi rayi¢ degerleri {izerinden
yapilmaktadir. Ancak, rayi¢ degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi
olanlar igin i¢ verim orami yontemi kullanilarak 1skonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir
vadesi olmayanlar igin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullamilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin
gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz
yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki farki ifade
eden gergeklesmemis kar veya zararlar dzkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varlklar
Deger Artig Fonu™ hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden
¢ikariimalan durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda ozkaynak hesaplarinda

olusan deger, donem kar/zararma yansitiimaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5.6. Finansal araclar (devam)
i Tiirev olmayan finansal varliklar (devami)

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varhklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan
ve fonlama kabiliyeti dahil olmak iizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi igin gerekli
kosullarin saglanmig oldugu, sabit veya belirlenebilir Sdemeleri ile sabit vadesi bulunan ve
banka kaynakl krediler ile alacaklar diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye
kadar elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim oram ydntemi kullanilarak iskonto edilmig

maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalis1 igin kargihk aynlmaktadr.

Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazamlan faiz gelirleri faiz gelir tablosunda

faiz geliri olarak muhasebelestirilir.
Finansal araclarda deger diigiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal
varlik veya finansal varhk gruplan, her raporlama donemi sonunda deger diisiikliigiine
ugradiklarna iligkin gstergelerin bulunup bulunmadiina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varhgm ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve séz konusu olaym ilgili finansal varhk veya varhik grubunun giivenilir bir bigimde
tahmin edilebilen gelecekteki nakit akiglar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal
varhgin deger diigiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda

deger diisiikliigii zarar1 olugur.

Alacaklar i¢in deger diigiikliigli tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akiglarinin finansal
varhgm etkin faiz oram fizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile kayith

degeri arasindaki farktur.

Bir karsihik hesabimin kullamilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildif: ticari alacaklar
haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitls
degerinden diigiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar kargihk
hesabindan diigiilerek silinir. Kargihk hesabindaki degigimler donem kar zararinda

muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglan haricinde, deger diisiikliigii zarar sonraki dénemde azalirsa
ve azahs deger dilsiikliigii zararin muhasebelestirilmesi sonrasmda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger dugsiikliili zaran deger
diigiikligiiniin  iptal edilecegi tarihte yatmmm deger diisiikligii hicbir zaman
muhasebelestirilmemis olmas1 durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak

sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliiii sonrasinda

meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Finansal varhk ve yiikiimliiliiklerin kayda ahnmasi ve ¢ikarilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu
takdirde finansal durum tablosuna yansitmaktadir. Sirket finansal varhgin tamamm veya bir
kismini, sadece s6z konusu varhklarin konu oldugu sdzlesmeden dogan haklar iizerindeki
kontrolii kaybettigi zaman kayitlardan g¢ikartir. Sirket finansal yiikiimliiliikleri ancak
sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigiin ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar

ise kayitlardan gikartmaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirass (“TL") cinsinden ifade edilmigtir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)

2.5.6. Finansal araglar (devams)

i) Tiirev olmayan finansal varhklar (devam)
Ticari alacaklar
Ticari alacaklar, fatura degerlerinden siipheli ticari alacak kargiliklan diigiildiikten sonra
kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir. Ticari alacaklarm siipheli alacaklar karsilig:
diigiildiikten sonraki taginan degerlerinin kisa vadeli olmalar nedeniyle rayi¢ degerlerine yakin
oldufu dtigiiniilmektedir. Ticari alacagin tahsilatimin miimkiin olmadifi durumlarda siipheli
ticari alacak kargilif i¢in tahmin yapilir, Stipheli alacaklar tespit edildiklerinde kargilik ayrilir.

Ttigkili taraflardan alacaklar
Yonetim kurulu fiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin yakin akrabalar ile Sirket’in dogrudan
ya da dolayh bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iligkili kurulug olarak tammlanmaktadir.
Higkili taraflardan alacaklar defter degerleri, gercege uygun degerine yakindr.

i) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Finansal borglar ilk kayit tarihinde gercee uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Finansal borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara
almmakta ve sonrasinda etkin faiz oram yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri
tizerinden Sl¢iilmektedir.
Ticari ve diger borglar
Ticari ve diger borglar tasidiklar degerler ile kayitlara yansitilir. Ticari borglarm ve diger
parasal yiikiimliiléiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagindiklan degere

yaklastifh diigiiniilmektedir.
iii) Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 5zkaynak olarak simflandirilir. Adi hisse ihraglan ile dogrudan iligkili ek
maliyetler vergi etkisi diigiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.

2.5.7 Kur degisimin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye
gevrilmektedir. Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur
lizerinden dénem sonunda TL’ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur
farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullamilan kur bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

ABD Dolan 2,0342 1,7826
Avro 2,7484 2,3517

2.5.8 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
Gdenmesi veya tahsilinin miimkiin olmas: veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net
degerleri ile gosterilirler.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5  Onemli muhasebe politikalarnin dzeti (devam)

2.5.9. Hisse bagina kazang

Hisse bagina kazan¢ miktar:, net donem karinin $irket hisselerinin dénem igindeki agirhkl
ortalama hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir. Agirlikli ortalama hisse adedi, dénem
bagindaki adi hisse senedi sayis1 ve donem iginde geri alinan veya ihrag edilen hisse senedi
sayisiun bir zaman-agirhg faktorii ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi
sayisidir. Zaman-airh@ faktorii belli sayida hisse senedinin g¢ikariimis bulundugu giin

sayisinin toplam dénemin giin sayisina oranidir.
2.5.10. Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yaymm igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki

olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama

tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktiim gésteren deliller olmasi (raporlama

tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya
ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarn finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma
uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini

gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarinda agiklamaktadur.

2.5.11. Kargiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmas: ve s6z konusu ylikiimliilitk tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi
gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili

dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varhkla
ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlikk ve bununla ilgili gelir

degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
2.5.12. Kiralama islemleri

Finansal kiralama

Finansal kiralama s6zlesmesi altinda, sahiplikle ilgili tiim risklerin ve faydalarin kiraciya ait
oldugu sabit kiymet transferleri, finansal kiralama islemi olarak siniflandirilmaktadir. Finansal
kiralama yoluyla elde edilen sabit kiymetler, finansal durum tablosunda, kira sézlesmesinin
baslangicindaki minimum kira 6demelerinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis degeri ile
finansal kiralamaya konu malin makul degerinden diisiik olanindan birikmis amortisman ve
kahic1 deger kayiplan diigiilerek yansitilir. Finansal kiralamadan dogan borglar, anaparanin

6denmesiyle azalirken, faiz 6demeleri kapsaml gelir tablosuna gider olarak yansitilir.
Operasyonel kiralama

Operasyonel kiralama iglemleri olustuklar1 donemlerde kapsaml gelir tablosuna
kaydedilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devamy)
25  Onemli muhasebe politikalarmin dzeti (devamy)
2.5.13. Iliskili taraflar

(a)  Birkigi veya bu kisinin yakin ailesinin bir fiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iligkili
sayilir:
Stz konusu kiginin,

i) Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

ii) Sirket fizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

iii) Sirket’in veya Sirket’in bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir fiyesi olmasi
durumunda.

®) Asagdaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde igletme Sirket ile iligkili sayihir:

i) Isletme ve Sirket’in aym grubun tiyesi olmas: halinde.

ii) Isletmenin, diger igletmenin (veya diger igletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakli1 olmas: halinde.

iii) Her iki igletmenin de aym bir iigiincil tarafin i ortakh olmas halinde.

iv) Isletmelerden birinin iiglincl bir igletmenin ig ortaklif1 olmas: ve diger igletmenin sdz
konusu iigiincii igletmenin istiraki olmasi halinde.

v) Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir igletmenin ¢ahiganlarna iligkin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarmin olmas: halinde. Sirket’in kendisinin
boyle bir plininin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.

vi) Isletmenin (a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

vii) (a) maddesinin (i) bendinde tantmlanan bir kiginin isletme iizerinde Snemli etkisinin
bulunmas: veya sz konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhigmnmn) kilit yOnetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

fligkili taraflarla yapilan ilem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsiig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.5.14. Finansal bilgilerin biliimlere gire raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda ve Tirkiye’de faaliyet gosterdiginden faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmamigtir.

2.5.15. Devlet tegvik ve yardimlar:

Asagida 2.5.16’da agiklandifn gibi sirket gayrimenkul yatimm ortakhg statiistinde
bulundugundan kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devamy)

2.5  Onemli muhasebe politikalarmn 6zeti (devamy)

2.5.16. Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirrm
ortakhifindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmugtur. Bu istisna

ayrica ara dénem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortaklhiklarmin kazanglan dagitilsin veya
dagitilmasimn, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir, KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki gergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlanim, her bir 6deme ve gelir icin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oramna kadar yitkseltmeye ve aym sinirlar dahilinde iiglincii fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfSylerindeki varliklarn nitelik ve dagilimmna gore
farkhlagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde

15/(2) hitkmii geregi ayrica temetti: vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tanman yetkiler
gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinncaya kadar, 193 sayih Gelir
Vergisi Kanunu ile 5422 sayth Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin
olarak yaymlanan Bakanlar Kurulu kararlarmda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da

belirlenen yasal simirlar agmamak iizere gegerliligini koruyacag: belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti
oranlar1 hakkmdaki 2009/14594 sayil Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130
saylh Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiriirliige
girmigtir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numarali alt bendinde yazih gayrimenkul yatrim ortakliklannin kazanglan

dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.
Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanci1 Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar

Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamgtr.
2.5.17. Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati karsilig

Tirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen
davramglar digindaki sebeplerle istihdami sona eren galisanlara belirli bir toplu Gdeme

yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminat: kargiligs, $irket’in cahiganlarin emeklilikleri dolayistyla olusacak gelecekteki

muhtemel yiikiimliilitklerinin bugiinkii degerini géstermektedir.

KGK’mn 12 Mart 2013 tarih ve 28585 sayili Resmi Gazetede yayimlanan teblig ile
gincellenen TMS 19°a gore $Sirket’in kidem tazminati yiikiimliiligii hesaplamalarmda
aktileryal varsayimlardaki degisiklikler ya da aktiieryal varsayimla gergeklesen arasmndaki
farklar nedeniyle olusan aktiieryal kazang ve kayiplarm 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yilik raporlama donemlerinde “Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu”nda “Diger kapsaml gelir” hesabi altinda muhasebelestirilmesi gerekmektedir.
Standart’mn “Gegis ve yiiriirliiliik tarihi” bashg: altinda uygulamanin geriye déniik baglamasma
izin vermesi dolayisiyla Sirket ilgili raporlama dénemlerinde olugan aktiieryal kazang¢ ve
kayiplar1 “Diger kapsamli gelir” hesabi altinda muhasebelestirerek ilgili birikmis kazang ve
kayiplar “Finansal durum” tablosunda Ozkaynaklar boliimii altinda “Calisanlara saglanan

faydalara iligkin aktiieryal kayiplar” hesab altinda gésterilmektedir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLOL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
25  Onemli muhasebe politikalarmn dzeti (devami)
2.5.18. Nakit akas tablosu
Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapismi ve nakit akiglarmin tutar ve
zamanlamasim degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullamcilara bilgi vermek {izere, diger finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit
akis tablolarim diizenlemektedir.
3.  NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eylill 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibartyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Kasa 9.828 2.226
Bankalar-Vadesiz mevduat 20.389 66.588
Bankalar-Vadeli mevduat 19.346.885 20.256.715
Yatirrm fonlan (B Tipi Likit Fon) 4.153.939 2.314.619
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhklar 23.531.041 22.640.148
Vadeli mevduat faiz tahakkuku (115.626) (36.948)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
23.415.415 22.603.200

nakde ggde'ger varhklar

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylan

asagdaki gibidir:
Nominal faiz

30 Eyliil 2013 Tutar (TL) oram (%) Vade

TL 7.475.221 %9,65 9 Ekim 2013

TL 4.000.000 %9,35 9 Ekim 2013

TL 3.400.000 %9,20 2 Ekim 2013

TL 1.100.000 %9,00 31 Ekim 2013

TL 290.000 %6,75 1 Ekim 2013

uUsSD 3.081.664 %3,20 21 Ekim 2013

Toplam 19.346.885

Nominal faiz

31 Arahk 2012 Tutar (TL) oram (%) Vade
uUsSDh 5.728.877 %2,90 5 Subat 2013
TL 5.123.658 %3,30 26 Subat 2013
TL 3.691.549 %8,05 5 Subat 2013
TL 2.661.399 %7,85 17 Ocak 2013
TL 1.970.769 %8,25 22 Ocak 2013
TL 955.446 %7,75 7 Ocak 2013
TL 125.017 %S5,00 2 Ocak 2013
Toplam 20.256.715
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL ") cinsinden ifade edilmigtir.)

4. FINANSAL YATIRIMLAR
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in alim satim amagh finansal

yatirnmlar1 agagidaki gibidir.

30 Eyliil 2013 Maliyet Gergefe uygun degeri Kayith Degeri
Ozel sektor tahvil ve

bonolart 16.920.272 17.345.066 17.345.066
Toplam 16.920.272 17.345.066 17.345.066
31 Arahk 2012 Maliyet Gercege uygun deferi Kayith Degeri
Devlet tahvilleri 6.227.217 6.277.850 6.277.850
Ozel sektor tahvil ve

bonolar 8.722.079 8.885.465 8.885.465
Toplam 14.949.296 15.163.315 15.163.315

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla elde tutulan borglanma senetlerinin piyasadaki faiz
oranlar1 %6,75 - %9,35 arahgindadir (31 Aralik 2012: %7,90 - %9,63).

5, TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
30 Eyliil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibaryla, Sirket’in ticari alacaklan agagidaki

gibidir.

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Ticari alacaklar 408.285 362.175
INigkili taraflardan alacaklar (Not 25) 43.445 21.435
Siipheli ticari alacaklar kargilif (215.416) (215.416)
Dinem sonu itibartyla bakiye 236.314 168.194
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla siipheli alacak kargiliklarinin hareket
tablosu agagidaki gibidir:

2013 2012

1 Ocak itibaryla 215.416 215.416

Dénem i¢i hareketler - -

Dinem sonu — 30 Eyliil 215.416 215.416
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5.

TiICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devamy)

30 Eyliil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibarryla saticilara olan borglardan olusan ticari
borglar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Diger ticari borglar 94.307 121.715
Tligkili taraflara borglar (Not 25) 49.342 28.489
Toplam 143.649 150.204

Diger ticari borglar tedarikgilere olan borglardan olusmaktadur.

Uzun vadeli ticari borglar

30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla, Sirket'in uzun vadeli ticari borg¢lar bulunmamaktadir
(31 Aralik 2012: Yoktur).

DIiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Eyliil 2013 tarihi itibarryla diger alacaklar 70.847 TL (31 Aralik 2012: 70.847 TL) fesih
edilen sozlesmeden alman ve satiy amaci ile tutulan ekipmanlardan, 56.574 TL
(31 Aralik 2012: 26.820 TL) diger alacaklardan olugmaktadir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla Sirket'in diger borglan 44.937 TL alman depozito ve
teminatlardan olugmaktadir. (31 Aralik 2012: 9.221 TL)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, yatim amagh gayrimenkullerin detayr
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Faal olan yatirim amagh gayrimenkuller 188.457.239 183.709.000
Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller 6.022.431 4.238.695
Toplam 194.479.670 187.947.695

31 Arahk 2012 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki
gibidir:

Defierleme Ekspertiz Rayi¢
Gayrimenkul adh Yintemi raporu tarihi deperi
Antalya 2000 Aligveris Merkezi  “Emsal kargilagtirma” 25 Aralik 2012 7.431.000
Maslak DCM “Indirgenmis nakit akig1” 25 Aralik 2012  176.278.000
Toplam 183.709.000
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7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibartyla, faal olan yatirrm amagh gayrimenkullerin

makul deger hareket tablosu agagidaki gibidir:

2013 2012
Donem bag1 - 1 Ocak 183.709.000 158.593.000
Girigler (¥) 4.748.239 -
Dénem sonu - 30 Eyliil 188.457.239 158.593.000

(*)  Sirket Antalya 2000 Plaza bimyesinde yer alan ditkkan niteliginde 3.864.760 TL tutarinda
toplam 35 adet bagimsiz bélitm satm almgtir, 883.479 TL tutarmdaki girigler Maslak DCM deki

geligtirme harcamalarindan ol X

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla yatinm amacgh gayrimenkuller iizerindeki toplam sigorta tutar,
Maslak Dogus Center Maslak binasi (DCM) hari¢ olmak tizere, 1.463.080 Avro’dur
(31 Aralik 2012: 1.476.664 Avro). DCM iizerindeki sigorta degeri 34.337.215 Avro’dur

(31 Aralik 2012: 34.522.093 Avro).

Yatinm amagli gayrimenkuller fizerinde herhangi bir ipotek veya haciz
bulunmamaktadir.

iglemi

30 Eyliil 2013 tarihi itibarryla, yatinm amagh gayrimenkullerde deger arti;n  yoktur.
31 Aralik 2012 tarihi itibarryla 25.116.000 TL tutarmda deger artig1 kapsaml gelir tablosuna
kaydedilmistir. Yatirim amagh gayrimenkullerin defierlemesi gercege uygun degeri iizerinden
SPK tarafindan onayh “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi igerisinde yer alan bir girket
tarafindan yapilmigtir. Degerleme sirketi yatrim amaclh gayrimenkullerin gergege uygun
degerini yapilan incelemeler, cofrafik konum, alan, fiziksel kogullar ve pazar kosullarim goz

Gniinde bulundurarak belirlemigtir,

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

yapilmakta olan yatinmlarmn hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 Girigler _Cikslar 30 Eyliil 2013

Yapilmakta olan yatirimlar 4.238.695 1.783.736 - 6.022.431

Toplam 4.238.695  1.783.736 - 6.022.431

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

yapilmakta olan yatirimlarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 Girigler Cilaslar 30 Eyliil 2012

Yapilmakta olan yatirimlar 3.498.135 10.000 - 3.508.135

Toplam 3.498.135 10.000 3.508.135
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7.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamy

Sirket’in yapiimakta olan yatirim amagh gayrimenkullerinden “Dogus GYO ofis kulesi
projesi” ile ilgili olarak alman proje ¢izim ve difer hizmetlerin gercegie uygun degerinin
giivenilir ve kargilagtnlabilir piyasa islemlerinin gok az olduu ve gercege uygun degerin
bagka tiir glivenilir yollarla (Srnegin indirgenmig nakit akim projeksiyonlar: ile) tahmininin
miimkiin olmamasindan dolayl, igletmenin stzkonusu yapiimakta olan yatinm amach
gayrimenkuliin gergege uygun degerinin giivenilir bir bigimde tespit edilmesinin miimkiin
olmadigini, ancak sbz konusu gayrimenkul tamamlandiginda gergege uygun degerinin de
giivenilir bir gekilde belirlenebilecegini tahmin ettiginden, gergege uygun degeri giivenilir bir
bigimde tespit edilinceye veya proje tamamlanincaya kadar (hangi durum &nce gergeklesirse),
soz konusu yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkul, maliyeti {izerinden oleulir.

Yapilmakta olan yatirimlar asafida detaylan agiklanan “Dogus GYO ofis kulesi projesi’nden
olugmaktadar.

Dogus GYO ofis kulesi projesi

Sirket’in miilkiyetinde bulunan Maslak DCM arazisi iizerinde ofis binasi insa edilmesine
iliskin projelendirme g¢ahgmalarma Mayis 2008 tarihinde baglanmg, ancak, Sirket’in
21 Ekim 2008 tarih ve 242 sayih ydnetim kurulu karari uyarinca ofis binasi yatiriminin,
yaganmakta olan ekonomik kogullar dikkate almnarak, yapilacak yatrimmn $irket’in gelir
beklentilerini kargilamayacak duruma gelmesi nedeniyle ertelenmesine karar verilmigtir. 16
Kasim 2012 tarih ve 340 sayil ySnetim kurulu karan uyarinca projelendirme ve resmi
bagvurularin yapilmasi, izinlerin alnmas1 gibi gerekli siire¢ ve islemlere baglaniimasi
konularmda hizmet almak iizere Dogug Gayrimenkul Yatnm ve Isletme A.S. ile "Proje
Geligtirme Hizmetleri Sozlegmesi" imzalanmasina ve bu islemlerin tamamlanmasim takiben
ingaata baglanmimasi karar alimmastir.

Yatrin amagh gayrimenkuller {izerinde herhangi bir ipotek veya haciz iglemi
bulunmamaktadir.
MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi
duran varliklarin hareket tablosu asagdaki gibidir:

1 Ocak 2013 Girisler Cikiglar 30 Eyliil 2013
Malivet
Demirbaglar 1.555.377 3.755 - 1.559.132
1.555.377 3.755 - 1.559.132
Birikmis amortisman
Demirbaglar (879.602)  (133.135) - (1.012.737)
(879.602)  (133.135) - (1.012.737)

Maddi duran varhklar, net 675.775 - 546.395
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8. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devamy)

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi
duran varliklarm hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 Girigler Cikislar 30 Eyliil 2012
Maliyet

Demirbaglar 1.553.714 17.210 (33.230) 1.537.694
1.553.714 17.210 (33.230) 1.537.694

B amortisman
Demirbaglar (745.092) (108.941) 18.861 (835.172)
(745.092) (108.941) 18.861 (835.172)
808.622 702.522

30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibartyla, maddi duran varliklar iizerinde rehin
bulunmamaktadir.

9. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi
olmayan duran varhklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 Girisler Cilaslar 30 Eyliil 2013
Maliyet
Haklar 203.017 2.625 - 205.642
203.017 2.625 - 205.642
Tiikenme paylan
Haklar (76.778) (8.968) - (85.746)
(76.778) (8.968) - (85.746)
Maddi olmayan duran
varhklar, net 126.239 119.896

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 30 Eyliil 2012 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi
olmayan duran varhklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 Girigler Cikislar 30 Eyliil 2012
Maliyet
Haklar 131.764 - - 131.764
131.764 - - 131.764
Tiikenme paylan
Haklar (59.688) (12.859) - (72.547)
(59.688) (12.859) - (72.547)
72.076 59.217
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10. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar: Borsa’da iglem goren girketlerin 3. sahislanin borcunu
temin amaciyla vermig olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI™) degerlendirildigi ve

28/780 sayih toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylan Borsa’da islem goren yatinm ortakliklan ve finansal kuruluslar disinda
sirketlerin;

i) Kendi tiizel kigilikleri adina,

kalan

ii) Mali tablolanimin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamna dahil ettikleri

ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yfiriitiilmesi amaciyla diger 3. kigiler lehine vermis olduklar

TR1I’lerde herhangi bir simrlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmmm Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden
itibaren Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi

birisine girmeyen gercek ve tiizel kigiler ile (ili) bendinde ifade edilen olagan

ticari

faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci diginda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum
itibartyla s6z konusu kigiler lehine verilmig olan TRI’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla sifir

diizeyine indirilmesine karar verilmigtir.

Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla vermis oldugu TRI’ler agagidaki

gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler 30.472
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakhklar lehine vermis oldugu TRi'ler -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla

diger 3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TRi'ler -
D. Diger verilen TRI'ler -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler -
- B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TR1'ler -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine

vermis oldugu TRi'ler -

30472

Toplam 30.472

30.472

Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralikk 2012 tarihleri itibariyla sarta bagh varlik ve

yiikiimliiliikleri yoktur.
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11.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Kullamlmayan izin karsihf

Kullanilmayan izin karsihg, tim gahganlarin hak ettikleri ancak heniiz kullanmadiklar izin
giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam yiikiimliiliik tutaridir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
fzin karsiiy 172.338 129.269
Toplam 172.338 129.269

Kullanilmayan izin kargithgmn 30 Eylil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihlerinde sona eren hesap
donemleri igindeki hareketleri agagidaki gibidir:

2013 2012
Ddnem bag1 - 1 Ocak 129.269 82.586
Donem igindeki artig 43.069 42.790
Dinem sonu-30 Eyliil 172.338 125.376
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Kidem tazminatlari kargiliga 33.150 76.149
Toplam 33.150 76.149

Kidem tazminat kargihiy, Sirket’in, galisanlar1 emeklilikleri dolayisiyla olugacak ve Tiirk Is
Kanunu'na gore hesaplanmig gelecekteki muhtemel yiikiimliiliklerin bugiinkii degerini
gostermektedir. Kidem tazminati karsib, caliganlar hak ettikge tahakkuk esasina gbre
hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati kargilig hesaplanmasi
hiikiimet tarafindan belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 30 Eyliil 2013 ve
31 Arahk 2012 tarihleri itibariyla gegerli olan kidem tazminati tavani sirasiyla 3.254 TL ve
3.033 TL’dir.

TMS 19 - Caligsanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati kargihg1
yiikiimliiligiinin tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinmn gelistirilmesini
gerektirmektedir. Ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin
hesaplanmasinda, 30 Eyliil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibariyla kullamlan baghca
aktiieryal tahminler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Faiz orani %S5,10 %6,07
Enflasyon arti§ orami %7,50 %4,50
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram %95 %90
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12. BORC KARSILIKLARI

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla, borg karsiliklan detay: asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Emlak vergisi karsilif 385.910 -
Diger 12.904 -
Personel prim kargilig1 - 600.000
Toplam 398.814 600.000
13. DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADEL]
YUKUMLULUKLER
Diger dinen varliklar
30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, difer donen varhklarin detay: asagidaki
gibidir:
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Is avanslan 49.003 55.551
Diger 15.968 29.384
Toplam 64.971 84.935

Diger duran varliklar

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla 9.529 TL tutarindaki (31 Aralhik 2012: 9.529 TL) diger duran
varliklar verilen depozito ve teminatlardan olusmaktadr.

Diger kisa vadeli yiikimliiliikler

30 Eyliil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin detay: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 320.152 240.192
Diger 23.601 16.103
Toplam 343.753 256.295

14. ANA ORTAKLIK DISI PAYLAR /ANA ORTAKLIK DISI KAR ZARAR

Yoktur.
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15. OZKAYNAKLAR

15.1.  Odenmis sermaye

30 Eylill 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 93.780.000 TL’dir (31 Arahk

2012: 93.780.000 TL).

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, $irket’in sermayesi, ihrag edilmis ve her

biri 1 TL nominal degerde hisseden meydana gelmistir.

15.2. Kardan ayrilan kisitlannug yedekler

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla kardan aynlan kisitlanmis yedekler yasal

yedeklerden olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek
akgelerden olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine
ulagincaya kadar yasal donem karmm %5°i oraninda ayrilmaktadur. Ikinci tertip yasal yedekler
ise 6denmis sermayenin %5’ini agan dagitilan karin %10’udur. Birinci ve ikinci yasal yedek
akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadif: siirece dagiilamazlar; ancak ihtiyari yedek

akcelerin titkenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullamlabilirler.

15.3. Kar dagitimu

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitm esaslarim diizenledigi Seri: IV, No: 27 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii ve
Temettii Avansi1 Dafitimmda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas
sbzlegmelerinde bulunan hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmg olan kar
dagitim politikalan cercevesinde bu dagitimm sirketlerin genel kurullarinda alacaklan karara
bagh olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin
bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasma ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut
odenmig/gikarlmis sermayelerinin %5’inden az olmasi1 durumunda, s6z konusu tutarmn

dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmisgtir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin
asgari kar dagitim zorunluluuna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim
tutarinimn, tamamnn yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda,
bu tutarin tamami, karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir
karin tamam dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gére hazirlanan finansal tablolarda veya
yasal kayitlarin herhangi birinde donem =zarar olmasi durumunda ise kar dagitimi

yapilmayacaktir.

15.4  Geg¢mis yul karlar:

Sirket’in, 30 Eyliil 2013 tarihli yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil karlan ve donem net kan

sirastyla 39.580.828 TL ve 7.908.522 TL dir.
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16.

17.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satig gelirleri asagidaki

gibidir:
1O0cak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
Kira Gelirleri 11.472.240 4.174.991 10.760.346 3.566.458
Diger Gelirler 45.817 10.489 73.840 17.957
Toplam 11.518.057 4.185.480 10.834.186 3.584.415
30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait satiglarin maliyeti
agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-~-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
Isletme giderleri 446.043 218.377 276.806 91.364
Vergi ve harglar 1.323.010 385.910 1.078.640 356.019
Toplam 1.769.053 604.287 1.355.446 447.383

GENEL YONETIM GIDERLERIi

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel ybnetim

giderleri asagidaki gibidir:
1Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
Personel giderleri 1.847.962 614.348 1.159.010 387.479
Vergi, resim ve harg giderleri 174.348 52.134 84.064 22.450
Seyahat ve arag kira giderleri 168.960 55.769 90.939 29.267
Amortisman ve tilkkenme
giderleri 142.103 47.271 121.800 43.483
Merkez ofis giderleri 88.518 4,943 91.267 21.151
Damsmanhk giderleri 72.950 35.140 44.581 26.081
BIST giderleri 23.445 - 23.445 -
Bilgisayar giderleri 22.700 7.545 39.346 14.657
Haberlesme giderleri 20.383 6.130 22.343 7.409
Uyelik ve aidat giderleri 17.012 5.002 8.201 -
Diger 21.535 2.275 3.765 12.131
Toplam 2.599.916 830.557 1.732.244 564.108
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18.

19.

20.

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden
diger gelirler agagidaki gibidir:

1Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012

Sigorta gelirleri 26.336 11.806 - -
Diger = o 64.939 8.750
Toplam 26.336 11.806 64.939 8.750

Sirket’in 30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap ddnemlerine ait esas
faaliyetlerden diger gider bulunmamaktadr.

YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait yatirim
faaliyetlerinden gelirler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012
Devlet i¢ borglanma senetleri ve
ozel kesim tahvillerden elde
edilen faiz geliri 1.038.797 281.141 165.640 165.640
Toplam 1.038.797 281.141 165.640 165.640

FINANSMAN GELIRLERIi

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2013 2013 2012 2012

Vadeli mevduat faiz geliri 977.412 384.848 2.062.451 583.319
Kur farki gelirleri 587.672 167.900 97.726 413
Toplam 1.565.084 552.748 2.160.177 583.372
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21. FINANSMAN GIDERLERi

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri

agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2013 2013 2012 2012
Komisyon giderleri (129.010) (2.104) (342.431) (63.751)
Diger kur farki giderleri (3.769) (68.648) (19.398) (19.398)
Toplam (132.779) (70.752) (361.829) (83.149)

22. DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur.

23. VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI

Sirketin kazanci, gayrimenkul yatinm ortaklign faaliyetinde bulunmasindan dolayr Kurumlar
Vergisi Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmustur. Sirketin kazancinin, Kurumlar Vergisi
Kanunu uyarinca vergiden istisna tutulmasi nedeniyle ertelenen vergi varhklan ve

yiikiimliiliikkleri yoktur.

24. HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang tutari, net donem karmnin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikl

ortalama hisse adedine béliinmesiyle hesaplanur.

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012

Net dénem kan 9.646.526 9.759.613
Agirlikl ortalama hisse adedi 93.780.000 93.780.000
Hisse bagina kazang 0,1029 0.1041
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25.

25.1.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

fligkili taraflardan alacaklar ve borglar

30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri

agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Iliskili taraflardan ticari alacaklar:
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S.(1) 22.806 -
Dogus Yaymn Grubu A.$.(1) 14.350 3.485
Dogus Oto Pazarlama Tic. AS (1) 4423 -
Dogus Istanbul Sportif Faaliyetler Kulubii Dernegi (1) 1.770 -
A Yapim Radyo ve Televizyon Yay. A.S.(1) 96 2.351
Dogug Power Center Y 6neticiligi (1) - 15.599
Toplam 43.445 21.435

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan alinan ve/veya iligkili

taraflara verilen herhangi bir teminat yoktur.

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Iliskili taraflara borgclar:
Dogus Power Center Maslak Yoneticiligi (1) 27.142 -
Leaseplan Otomotiv Servis Tic.A.S$. 17.647 -
Antur Turizm 2.745 -
Dogus Holding A.S. 992 28.489
Antalya 2000 Plaza Yd6neticiligi 816 -
Toplam 49.342 28.489

(1) Dogus Holding A.S. istiraki.

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili kurulusu olan Tiirkiye

Garanti Bankasi A.S.’de bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Bankalar — vadesiz mevduat

Tiirkiye Garanti Bankasi1 A.S. (1) 20.209 64.066
Bankalar — vadeli mevduat

Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - Malta Subesi (1) 8.790.000 3.741.862
Yatirim fonlar:

Garanti Portfoy Yo6netimi A.S. (1) 4.153.939 2.314.619
Toplam 12.964.148 6.120.547

(1) Dogus Holding A.S. istiraki.
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25. ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
Tigkili taraflarla islemler

30 Eyliil 2013 ve 30 Eyliil 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait, Sirket’in iligkili taraflarla
yaphi1 iglemlerin 5zeti asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012

Kira gelirleri
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. (1) 4.566.170 3.822.776
Dogus Yayn Grubu A.S. (1) 3.308.970 3.121.650
Dogusg Spor Kompleksi Yatinm ve Isletme A.S. (1) 1.129.574 1.069.643
A Yapim Radyo ve Televizyon Yapmmciligi A.S. (1) 428.967 405.437
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. (1) 100.714 97.041
Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. 21.733 20.463
Garanti Finansal Kiralama A.§. (1) 6.669 6.336
Dogusg Istanbul Sportif Faaliyetler Kliibii Dernegi 1.500 -
Toplam 9.564.297 8.543.346
Hizmet giderleri

Dogug Power Center Maslak Yoneticiligi 212.060 -
Garanti Portfoy 129.009 -
Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A 120.881 68.284
Antalya 2000 Plaza Y 6neticiligi 106.840 -
Antur Turizm 4.421 -
Dogus Holding 949 -
Garanti Biligim Tekn. ve Tic. AS - 47.104
Toplam 574.160 115.388

Faiz gelirleri
Tiirkiye Garanti Bankas1 AS (1) 428.006 1.658.638

(1) Dogus Holding A.S. istiraki.

Sirket’in satig gelirlerinin %83°@i (30 Eyliil 2012: %79 ) iligkili sirketlerden elde edilmigtir.

Ust diizey yénetici personele saglanan faydalar:

30 Eyliil 2013 itibartyla, dénem iginde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar ve Sirket’in

direktdrlere ve fist diizey yoneticilere &denen iicretler toplam1 1.265.238 TL’dir
(30 Eyliil 2012: 242.575 TL).
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A$

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

26.

26.1.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Bu not, agagida belirtilen her bir risk igin $irket’in maruz kaldig: riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve Slgmek igin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal
araglarm kullanimindan kaynaklanan agagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e  kredi riski,
likidite riski,
e piyasa riski.
Kredi riski
Kredi riski, karsi tarafin {izerinde mutabik kalinan stzlesme sartlarma uygun olarak
yiikiimlitlitklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasihf olarak tanimlanir. Bu

risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars: taraftan toplam riskin sinirlandiriimast ile kontrol
edilir.

Sirket yatirim amagh gayrimenkuller portfoyiiniin bityilk kismimi, ana hissedarma, iligkili
sirketlere ve kamu kuruluglarma kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat

mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklan
agagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Diger
Ticari alacaklar alacaklar

Thigkili Diger lIligkili Diger Bankalardaki
30 Eyliil 2013 taraf taraf taraf taraf mevduat

Finansal
Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan

azami kredi riski (A+B+C+D) 43.445 192869 - 127.421 23.521.213

A) Vadesi gegmemis ya da deger dilgtikliigtine
finansal varhklarm net defter deBeri 43.445  192.869
B) Kosullan yeniden gorilglilmily bulunan, aksi
takdirde vadesi gegmis veya deger dilsiikliifiine
ugramg sayilacak finansal varliklarin defter
degeri - - - -
C) Vadesi gegmis ancak deger digikliigline
ugramamig varhklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile gilvence altina alinmig
kism - - - -
D) Deger dilgiikliigiine ugrayan varliklarn net
defter degerleri - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - 215416 - -
- Deger ditgiiklig (-) - (215.416) - -
- Net degerin teminat, vs ile gilvence altina
alinmig kism - - - -
E) Bilango digi kredi riski igeren unsurlar - - - -
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiark Liras: (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

26.2.

alinnug kismi
E) Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar

Likidite riski

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1
(devamy)
26.1. Kredi riski (devami)
31 Aralik 2012 tarihi itibartyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklan
asafidaki tablodaki gibidir:
Alacaklar
Ticari alacaklar __ Difer alacaklar
Digkili Diger 1ligkili Difer Bankalardaki  Finansal
31 Arahik 2012 taraf taraf  taraf  taraf mevduat Yatirnmlar
Raporiama tarihi itibariyla maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D) 21435 146.759 - 97.667 22.637.922 15.163.315
A) Vadesi gegmemis ya da deger diigikligine
uframamusg finansal varbiklarin net defter deferi  21.435  146.759 - 97.667 22.637.922 15.163.315
B) Kosullar1 yeniden griigtiimilg bulunan, aksi
takdirde vadesi gecmig veya deger dilsikligtne
ugranug sayilacak finansal varhiklarin defter
degeri = = = 2 - .
C) Vadesi ge¢mis ancak deger dilgliklitine
uframamyg varhklarm net defter degeri - - o 5 - .
- Teminat, vs ile gltvence altina alinmig
kism - - - - - -
D) Deger diigiikliitine ugrayan varhklarin net
defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - 215416 - - - -
- Deger ditgitklugi (-) - (215416) - - - -
- Net deferin teminat, vs ile glivence altina

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini yerine getirmekte

giicliikk yagamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibanyla sozlesmeye bagh iskonto
edilmemis nakit ¢ikiglarim1 g6stermektedir.

Stzlegme
Defter uyarmnca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil S yildan
30 Eylual 2013 deferi cikiglar kisa arasi arasi Uzun
Tiirev olmayan finansal
Yiikiimliiliikler
Ticari borglar 143.649 143.649 143.649 - - -
Diger borglar ve
yikiimlitlitkler 388.690 388.690 388.690 - - -
Toplam 532.339 532.339 532.339 - - -
Sozlegsme
Defter uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Arahk 2012 defieri _ nakit cilaglar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Ticari borglar 150.204 150.204 150.204 - - -
Diger borglar ve
yitkiimlilikkler 265.516 265.516 265.516 - - -
Toplam 415.720 415.720 415,720 - - -
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

26.

26.2.

26.3.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiG1 VE DUZEY]
(devamy)

Likidite riski (devams)

30 Byliil 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in tiirev finansal yikiimlillikleri bulunmamaktadir
(31 Aralik 2012: Yoktur).

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oram, hisse senedi fiyatlar, déviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal
araclarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin ngorillemezligine odaklanmakta
olup, Sirket’in mali performans1 tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamgtir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarm ve yiikiimldiliiklerini, TL’ye gevirirken doviz
kurlarmdaki degigiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadur.

Sirket yatimm amagh gayrimenkullerinin kira kontratlarmi ABD Dolan bazinda yaptigindan
borglanmasim da agirhikli olarak ABD Dolan bazinda yapmaktadir.

30 Eylil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihi itibartyla yabanci para varhklarmin ve
yiikiimliilitklerinin profili agagidaki tablodaki gibidir;

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
(TL tutan) (TL tutan)

Toplam yabanc: para aktifler 3.089.769 5.748.594
Toplam yabanci para pasifler - -
Net pozisyon 3.089.769 5.748.594
Doviz bazinda ayrintils;
30 Eyliill 2013 31 Arahk 2012

Dilviz cinsi Diviz tutarn  TL tutann  Doviz cinsi  Doviz tutar1  TL tutar:
Varliklar
Nakit ve nakit ABD Dolan 1514927 3.081.664 ABD Dolan 3.212.262 5.726.179
benzerleri

Avro 2.949 8.105 Avro 9.531 22.415

Toplam 3.089.769 5.748.594
Yakimiilikler
Toplam - -
Net pozisyon_ 3.089.769 5.748.594
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY1
(devamy)

Kur riski (devami)
Diviz kuru duyarhhik analizi tablosu
30 Eyliil 2013

Kar/(Zarar)

Yabanc: paranin ~ Yabanel paranm
defier kazanmasi _defier kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varhik/ytkimlilagi 308.167 (308.167)
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etki ( 1+ 2) 308.167 (308.167)
Toplam 308.167 (308.167)
31 Arahk 2012
Kar/(Zarar)

Yabanci paranin  Yabanci paranin
deBer kazanmas1 _defer kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisnda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolan net varlik/ytikiimlalagn 572.618 (572.618)

2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolar net etki ( 1+ 2) 572.618 (572.618)
Toplam 574.859 (574.859)
Faiz oram riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliliklerine olan
etkisinden dolay: faiz orani riskine maruz kalmaktadar.

30 Eyliil 2013 ve 31 Arahk 2012 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilegenine sahip finansal

kalemleri agafida gdsterilmigtir:
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 40.845.890 37.734.649
Vadeli mevduat 19.346.885 20.256.715
Finansal yatirimlar 17.345.066 15.163.315
Yatirim fonlar: 4.153.939 2.314.619

30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikh
ortalama faiz oranlan asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012

Finansal araclar

Vadeli mevduat — TL %6,75-%9,65 %5-%8,30
Vadeli mevduat — USD %3,20 %2,90
Finansal yatirimlar — TL %6,75-%9,35 %7,90-%9,63
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Liras: (“TL ”) cinsinden ifade edilmistir.)

26.

264.

27.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEY]
(devam)

Varliklarin faize duyarlih@:

Gelir tablosunun faize duyarhilig1, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin;
30 Eyliil 2013 tarihi itibaryla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
yatirimlarmn gergege uygun degerlerine olan (vergi etkileri harig) etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degigkenlerin sabit oldugu varsayilmaktadur.

30 Eyliil 2013 tarihi itibartyla Sirket’in tim finansal varhk ve yiikiimliiliiklerinin sabit faiz
oranl1 olmasindan dolay, raporlama tarihi itibartyla faiz oranlarindaki degisim kir veya zarari
etkilenmemektedir.

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy ySnetimiyle yatinm riskini en diisiik seviyeye indirerek
yonetmeye c¢aligmaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir igletme olarak faaliyetlerini
devam ettirmek, pay sahiplerinin faydasim goézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini
gozeterek ve optimum net yiikiimliiliik/6zkaynak oranim devam ettirerek verimli sermaye
yapisinm siirekliligini saglamaktir.

FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varhin cari bir islemde istekli taraflar arasinda ahm satimma konu
olan fiyatin1 ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliklerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikas: hem de dipnot sunumlan agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagh belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullamlan
varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimltlikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu
durumlarda her bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanmilmistir.

Ticari alacaklar

Kisa vadeli olmalan nedeniyle ticari alacaklarn kayith degerlerinin gergege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yatirimlar

Finansal yatirimlar devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 6zel kesim tahvillerinden olugmaktadir.
Bu varliklar gergege uygun degerleri ile finansal tablolara yansitilmaktadr.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar ve diger bor¢lar

Ticari borglarn ve diger parasal yikiimliliiklerin kisa vadeli olmalan nedeniyle kayith
degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadr.

Finansal Araclarin Gergege Uygun Degeri

Finansal araglarin gercege uygun degeri, Tiirkiye’deki mali piyasalardan alnabilen giivenilir
bilgilere dayandirlarak hesaplanmstir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

27.

28.

FINANSAL ARACLAR (Devami)
Gergegie uygun deger ile dlciime iliskin simflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Aciklama” standard finansal tablolarda gergege uygun degerleri
{izerinden blgiilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullamlan verilerin Gnemini yansitan bir sira dahilinde smiflandinlarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu smiflandirma esas olarak sz konusu verilerin gbzlemlenebilir nitelikte
olup olmamasma dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan
edinilen piyasa verilerinin kullamlmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in
piyasa tahmin ve varsaymlannmn kullamimasi anlamma gelmektedir. Bu sekilde bir ayirmm,
genel olarak asagidaki simflamalari ortaya gikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varhiklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis)
fiyatlar;

2 nci Swra; 1 inci swrada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar
agisidan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 finchi Stra: Varlik ya da borglara iligkin olarak gzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Smiflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gbzlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasim gerektirmektedir.

Bu gergevede gergege uygun degerleri iizerinden &lciilen finansal varhk ve yiikiimliiliikklerin
gergege uygun deger siuflandirmas: agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirrmlar:

Devlet i¢ borglanma senetleri - - - -
Ozel sektor tahvil ve bonolan 17.345.066 - - 17.345.066
Toplam finansal varliklar 17.345.066 - - 17.345.066
31 Arahk 2012 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirrmlar:

Devlet i¢ borglanma senetleri 6.277.850 - - 6.277.850
Ozel sektor tahvil ve bonolar 6.783.613 2.101.852 - 8.885.465
Toplam finansal varliklar 13.061.463 2.101.852 - 15.163.315

RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 EYLUL 2013 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Ek dipnot.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nm Seri:XI, No:29 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {liskin
Esaslar Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis zet bilgiler niteligindedir ve
SPK’min Seri:VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatnim Ortakliklarma fligkin Esaslar Tebligi”nin
portfdy smirlamalarina uynmun kontroliine iligkin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmigtir. Ayrica, 1
numarah notta belirtildigi iizere Sirket’in finansal tablolan Sirket’in bagh ortakhf veya ortak girigimi
olmadigindan burada yer verilen bilgiler $irket’in konsolide olmayan verileridir.

30 Eyldl 2013 tarihi itibarryla Sirket, SPK’min Seri: VI, No: 11 sayih “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi”nin 27. maddesinin “a, b ve c” bentleri ile 24. ve 35.
maddelerinde belirtilen smirlamalara uymustur ve bu smurlamalara iliskin oranlar asagida

gOsterilmistir:
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tigili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasas: Araclarn Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 40.876.107 37.803.463
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayah
B Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(a) 194.479.670 187.947.695
C | Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
Tligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari
QOlmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
Digier Varhklar 1.122.594 1.165.184
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri; VI, No: 11, Md.4/(i) 236.478.371 226.916.342
E | Pinansal Borglar Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
F__| Digier Finansal Yiikimlgikler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglan Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
Tigkili Taraflara Borglar (Ticari
H Olmayan) Seri: VI, No: 11, Md.24/(g) - -
i | Ozkaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.35 235.341.730 225.695.204
Digier Kaynaklar 1.136.641 1.221.138
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No: 11, Md.4/(i) 236.478.371 226.916.342
30 Eyliil 2013 31 Arahik 2012
Finansal Bilgiler flgili Dilzenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglannin 3
yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin
Al Tutulan Kismt Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D8viz Seri: VI, No: 11, Md.27/(b) 23.521.211 22.637.922
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas: Araglan Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
B1 Dayah Haklar Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No: 11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanc Istirakler Seri: VI, No: 11, Md.27/(c) S -
C2 | Isletmeci Sirkete igtirak Seri: VI, No: 11, Md.32/A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No: 11, Md.35 - -
UOzerinde proje geligtirilecek mikiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli
K arsalarin ipotek bedelleri Seri: V1, No: 11, Md.25/(n) - -
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